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Aguascalientes, Aguascalientes,
veintinues> de octubre de dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
deéfinitiva los autos del expediente namero
**xx*k* /2019 qud en la via de Juicio Civil Especial
(DESABIETO) promueve *****x on contra de *****x Y
*xkkk*x 5 que g@mgLs-bajo los siguientes:
CONSIDERANDOS:

I_Dispong el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos \civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias d. »eran ser claras, precisas y
congruentes con la-“demanda)y su contestacién y con
las demas pretens|ones . deducidas oportunamente en
el pleito, condenani.d o~ abfplviendo al demandado, y
decidiendo todos 1los | sintos lifigiosos que hubieren
sido objeto del debaté. jCuajdo stos hubieren sido
varios, se hara el pronugliamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos para la~ precedencia de
la accién”. Y estando citddas ~1ash partes oir
sentencia, se procede a dictar la misma _en términos
de lo gque dispone la norma legal €n cit

IT. Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causé, de _acuerdo
a lo que establece el articulo 142 fri@C€1ionglII del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigentt del
Estado, pues establece que es Juez competente fel &&
la ubicacidén de la cosa, si se ejercita unajfdccidn
real sobre bienes inmuebles y que 1lo wisma se
observard respecto a las cuestiones derivadas »de
contrato de arrendamiento sobre inmueble, siendo
que en el caso a estudio se ejercita la accidédn de
desahucio fundada en un contrato de arrendamiento
sobre un inmueble que se encuentra dentro de 1la
jurisdiccidén a que pertenece este juzgado dandose
asi el supuesto de la norma indicada; ademas, las

partes no impugnaron la competencia de esta
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auti widad de donde deviene un sometimiento técito
a la duswdsddiccidédn de la misma, por lo gque cobra
aplicacién también lo que establece el articulo 137
d€l ordenamientor legal indicado.

ITLf. Se determina que el procedimiento
especiaf de desahucio elegido por la parte
accionante eg®™wmmmssriecto, toda vez que dicha parte
al demandar/4a entrega del inmueble se funda en la
falta de p&go de méas Me tres rentas, dandose asi el
supuesto previzto por el articulo 561 del Cébdigo de
Procedimientos Civi\es_ vigente del Estado, el cual
establece que la demanda de desahucio debe fundarse
en la falta de pag(\,de tré€s g.mas mensualidades.

IV. La J'actoral) **f**, demanda por su
propio derecho en Ya ~Nia4 civil especial de
desahucio a *kkkk Y * kgfk % por el pago %
cumplimiento de las siguigihtés prestaciones: “A). Por
la devolucién de la posesion del bien inmueble objeto del presente
juicio, conforme al procedimiento especial ge desaliucio, en caso de
gue la parte demandada no realice el gtago deAas reritas vencidas y
no pagadas desde el mes de enero del dos sl di€cinueve y las que
se sigan generando por la tramitacion del pi isente juicio; B). Por el
pago de la cantidad de $32,000.00 (TREINTA Y C S _MIL PESOS
00/100 M.N.) por el concepto de rentas vencidas y ne-pagadas por
parte de la demandada por los meses de enero, fehfero, maizo y abril
del afio dos mil diecinueve; C). Por el pago de la cantidad-§ ie resulte
y que se siga generando por concepto de rentas vencigus y no
pagadas a razon de $8,000.00 (OCHO MIL PESOS 00/109 M-N.)
mensuales, desde la fecha de la presente demanda y hasta que se
ponga a la parte actora en posesion de la casa- habitaciorn arret slada;
D). Por el pago de Gastos y Costas que se originen con motivo_ue la
tramitacion del presente juicio.”. Accién que contempla el
articulo 561 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, en relacién con el 2296
fraccidén I vy 2323 del Cdédigo Sustantivo de 1la
materia.

Las demandadas *****x Y **x*** no dieron

contestacidén a la demanda instaurada en su contra y
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ion a esto se analiza de oficio el
o que se siguid®é al emplazarlas, en
servancia al criterio jurisprudencial emitido por

lteracidn la extinta Tercera Sala de la

po

Suprema Corte/de Justicia de la Nacidén, con numero

, publicada en el Apéndice de mil
novecientos cinco, tomo IV, parte SCJN,
de la mat 1 v la Séptima Epoca, con
nimero de , el cual a la letra

establece:

“EMPILAZ: MIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFIC
su verificacidn drma contraria a las

alta de emplazamiento o
disposiciones apli la violacidn procesal
de mayor magnitud icfler mds grave, puesto
que da origen gfon de las demads
formalidades  esencia juicio, esto es,
imposibilita al demanda contestar la demanda
vV, por consiguiente,

excepciones y defensas a su alcance; ademds, se le

impide oponer las

priva del derecho a presentar pruebas que

acrediten sus defensas y excepg a oponerse a

la recepcidén o a contradecir as rendidas
por la parte actora vy, a formular
alegatos y ser notificado op mente del fallo
que en el proceso se dicte.

esta violaciodn procesal ha p Ltido la

consagracion del criterio de que el
es de orden publico y que 1os estan
obligados a 1investigar de oficio si ectud o
no, y 81 en caso afirmativo, se observaliwn 1las
leyes de la materia.”.

Procediendo al analisis de
constancias que integran el sumario se
resuelve, a las que se les concede pleno 1 en

observancia a lo que indican los articulos 2

341 del Cdédigo adjetivo de 1la materia, pues se
refieren a actuaciones judiciales y desprenderse de
las mismas, qgque las demandadas fueron debidamente
emplazadas, ya que se les buscd en el domicilio
seflalado por la parte actora como de la demandada,
el cual es ademéds objeto del contrato materia del

juicio, cerciorédndose el notificador de ser el



quien procedidé a emplazar de manera

y directa, dando cumplimiento a la

erlocutoria de fecha veintiocho de junio de dos

mil dieciocho/ si como a los autos de fecha nueve
dos mil trece vy veinticuatro de
septiembre il dieciocho, a 1los gque dio
lectura, c iéndole traslado con copias de 1la

demanda y fde A0s doglimentos anexos a la misma que
consistente e stimonio notarial del contrato

de arrendamiento vy (lemds anexos en dieciséis fojas

utiles, escrito en- e se autoriza abogadas en

una foja util vy cual solicita 1llevar
dieciocho fojas util gando los proveidos

indicados en ocho £ haciéndole saber

de lo cual se desprende que e zamiento fue

hecho de conformidad con los 7 fraccién
I, 109, 110 vy 111 del CoédIigo ocedimientos
Civiles vigente del Estado y p a 1lo no dio

contestacidén a la demanda, por o q se procede

Unicamente al estudio de la accidn eje
o) dio contestacidn a emanda
entablada en su contra y en atenc sto se
procede a revisar de oficio el procedimiento e se
siguidé al emplazarla, en observancia al sig
criterio Jjurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. /€S DE
ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO. ka de
emplazamiento o su verificacion en forma contraria aj*as
disposiciones aplicables, es la violacién procesal de mayor magnitud
y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las
demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide
oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva
del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcion o a contradecir las
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iterio de que el emplazamiento es de orden

publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficio si se
efectu I en caso afirmativo, se observaron las leyes de la
ice de 1995, Séptima Epoca, 392374,

omo IV, Parte SCIN, P&g. 168, Jurisprudencia

materia.”. Tesis;
Tercera Sala,
(Civil).

Pr iertdo al andlisis de las

constancias que gran el sumario  que se

resuelve, a las qgue concede pleno valor en

observancia a lo el articulo 341 del
Cédigo adjetivo de
mismas, que la demand bidamente emplazada,
ya que se le buscd a *%*

al no haberla 1localizado

de dicha demandada, entendiéndose el llamamiento a

juicio personalmente con quien se

identificéd y firmd el ctiva de
requerimiento de pago |y ‘ento, ademés
respecto a la demandada ***** realizé en el

domicilio proporcionado como de “ésta, ue si bien

no se identificé ni firmdé el acta levan se
tomdé su media filiacidén vy ademas i ligencias
anteriores, los ministros ejecutores se
encomendd realizar su emplazamiento, se cerc aron

de que dicho domicilio era de la dem
sefialada, a guienes procedid a eiiplazar

personalmente, dandole lectura al auto e cha
veintidés de mayo de dos mil diecinueve, y
corriéndole traslado con copias de la demanda, del
documento base de la accidn, cédula de notificacidn
que contiene la orden Jjudicial y copia del acta
levantada, haciéndoles saber gque contaban con el
término de nueve dias para dar contestacién a la
demanda interpuesta en su contra, de 1lo cual se

desprende que los emplazamientos fueron hechos de
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d con los articulos 107 fraccidén I, 109,
del Coédigo de Procedimientos Civiles
del Estado vy ©pese a ello no dieron

ntestacién a _da demanda, por lo gque se procede

studio de la accidén ejercitada.

El articulo 235 del Cédigo de

Uunicamente al

Procedimient fles vigente del Estado,

establece: a actora debe probar los hechos

constituti ccién y el demandado los de

sus excepcion n observancia a tal precepto,

la parte acto expone en su escrito

correspondiente e de hechos como
fundatorios de ara acreditarlos como
lo exige el precep cigfa, ofrecié y se le
admitieron prueba se en la medida
siguiente:

Las CONFESION a cargo de ***x*%x y

*****  quienes en audiencia de fecha quince de

octubre de dos mil veinte declaradas

confesas de aquellas posiciogke escrito se
les formularon y gue previame lificaron de

legales, confesionales a la cua se_les otorga

pleno valor en términos de lo” qu i sponen los
articulos 247, 275 fraccién I y 337 de
Procedimientos Civiles vigente del E si
bien la confesidén asi vertida adm P ba en
contrario segun se desprende de los articulo 9 vy
352 del Ordenamiento legal invocado, en el c

se encuentra desvirtuada con elemento de rueba
alguno y en virtud de esto el alcance p orio
que se le ha otorgado, maxime que se robustece n

las pruebas documental privada consistente en el
contrato basal, asi como en la presuncional
admitidas igualmente a la actora, atendiendo a 1los
argumentos que se determinan al momento de
valorarlas, lo que aqui se da por reproducido como
si a la letra lo fuere en obvio de espacio vy

tiempo; asi pues de la prueba que nos ocupa se
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lebraron contrato de arrendamiento con la actora,

primera de las como arrendataria y la segunda

como fiadora e la primera, que dicho contrato es

el ex or la accionante junto con su demanda;
que por Vvir contrato de arrendamiento, la

arrendatari recibié 'y mantiene la posesidn el

inmueble alle #***** numero trescientos
siete del fradxi fento ***** de esta Ciudad; que
por virtud del con to de arrendamiento la fiadora

se comprometid a en forma solidaria,

todas las obligact tuales adquiridas por
la arrendataria ** del inmueble materia
del presente juicio:

La DOCUME RIVADZ!, consistente en el
contrato de arrendamien celebrado entre 1las

partes en fecha dieciséis de octubre de dos mil

dieciocho, exhibido como funda la accidn,

el cual consta en las fojas a la ocho
de los autos, documental a le concede
pleno valor probatorio al teno de. lo articulos

285 y 343 del Cédigo de Procédinii os Civiles

vigente del Estado, pues se refiere a

proveniente de las partes cuyo

ratificado técitamente vy el cual uentra
adminiculado con 1la confesional a cargo las
demandadas \% con la presuncional, por

argumentos vertidos al momento de valorarl los

que aqui se dan por reproducidos como si a.Aa _dEetra
lo fuere en obvio de espacio y tiempo; prueba n
la cual se acredita que en efecto, el dieciséis de
octubre de dos mil dieciocho las partes de este
juicio celebraron contrato de arrendamiento, ****%*
en calidad de arrendadora, ***** on calidad de
arrendataria y ***** como fiadora, respecto del
inmueble ubicado en la calle dokkokk numero

trescientos siete, del fraccionamiento ***** (e
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ad, estipuldndose como temporalidad del
un afio y una renta mensual de ocho mil
sos, quedando obligados el arrendatario y fiadora

cubrir 1los deudos por servicios contratados,

como agua luz, que la fiadora se obligd

solid

Y,

e con la arrendataria hasta en tanto
la arrendad iera el inmueble objeto del

presente jujeio, sujetandolo a los demds términos y

condicion se sprenden de dicho acuerdo de
voluntades, 1 uli se da por reproducido como
si a la letra 1lo\\fuere en obvio de espacio vy
tiempo.

Las

FIRMA a cargo de
arrojan por cuanto al asunto pues la parte
oferente se desisti

desahogo, 1lo que fue ac do de conformidad por

de ***** y *x%*k*x*x 13 que nadd or cuanto al
presente asunto pues la parte o e desistid
en su perjuicio de su desahogo, e\ fue acordado
de conformidad por esta autoridad come” se~advierte
de la diligencia de fecha quince de tubre _Ade dos
mil veinte.

La INSTRUMENTAL DE ACTUA

ES,
entendiéndose por esta todas y cada una
constancias que integran el sumario 22; se
resuelve, la cual resulta favorable a 1la e te,
en virtud del alcance probatorio que se le a
otorgado a los elementos de prueba antes valorados,
por lo precisado en cada uno de ellos y lo cual
aqui se da por reproducido como si a la letra 1lo
fuere en obvio de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL, misma que le es
favorable a la actora esencialmente el hecho de que

no existe prueba alguna que desvirtie el contrato
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accién y, por tanto, la existencia de la
por parte de las demandadas de cubrir
s rentas a que se obligaron; por otra parte, si

accionante sostiene que se dejaron de cubrir las

pensiones renfisticas, luego entonces corresponde a
ndada probar que si ha cubierto en los
términos pa uellas que la actora refiere
que no han do pagadas, lo anterior de conformidad
con el a cuydo 2354del Cbdigo de Procedimientos
Civiles wvigen el ~Estado y no obstante este no
justificd estar alVcorriente en el pago de tales

rentas, siendo ademés el criterio

jurisprudencial reiteracidén por la

extinta Tercera ir la tesis numero
113, publicada en 7e de 1995, Tomo 1V,
parte SCJN, de la materi padgina setenta vy

seis, de la Quinta Epoc on numero de registro

392240, la cual a la letra establece:

juicio sobre rescisidn, por 5 e, pago de las
a existencia
de - pagar sus
rat éste en si

pensiones adeudadas, es la prue
de la obligacidon del inquili
rentas, desde 1la fecha del co
mismo, es la prueba fundamental del

exigir las pensiones pactadas, y basta

la falta de pago de las pensiones, p roceda
tramitar, tanto la accidn rescisoria, como de
pago de todas las rentas, desde la fecha_ del
contrato, y al inquilino incumbe demostrar qu ZO

los pagos, puesto que exigir tal prugba al
arrendador, equivaldria a obligarlo a pr r_~una
negacion; 'y si el inquilino sostiene u 1
ocupacidén no tuvo lugar por todo el tiempo YO
pago se le exige, debe comprobar tal hecho.

Por ultimo, del contrato de

arrendamiento si bien es cierto se desprende se
pactd que las rentas serian cubiertas en el
domicilio arrendado, la actora en su escrito
inicial en el capitulo de hechos en los marcados

con los numeros seis y siete refiere lo siguiente:
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“E 0 vigencia el contrato de arrendamiento el
re de 2018 y no existié problema alguno,
sta el dia 20 de enero de 2019 momento en el cual

suscrita acudid al domicilio arrendado (...) a

realizar el cgbro por la renta de dicho mes por la
canti $8,000.00 pesos, sin embargo la

arrendataria mentd que no tenia dinero para

pagar la ta, absteniéndose de realizar pago

alguno" " ’Sma siffuacion sucedid con el pago de

-

la renta los de febrero, marzo y abril de

2019, donde se le uvo buscando a la arrendataria

*kk** on el domicidio dado para que realizara

el pago de las .das, sin que hiciera
pago alguno", de 1¢ se concluye, que la
actora sefiala que . rar la renta el dia
veinte de enero de d ueve, asi como las

correspondientes a los m de febrero, marzo vy

abril del indicado afio y que la demandada no le
hizo pago alguno, y toda vez que
dieron contestacidén a la dg

admitidos los hechos sobre
suscitaron explicitamente i i
admitirsele prueba en con ari§/
conformidad con el articulo 228 d digo, de
Procedimientos Civiles, entre las quef/ se e entra
la celebracién del contrato, asi renta
mensual pactada de ocho mil pesos y)g/las

demandadas incurrieron en mora a partir
generada el veinte de enero de dos mil diec
presuncionales a las cuales se 1le conc
valor al tenor de los articulos 330, 331 y 352
Cédigo Adjetivo invocado.

VI. En términos al alcance probatorio
que se le ha concedido a los elementos de
conviccidén aportados a la presente causa, ha lugar
a determinar que la parte actora acreditd su
accidén, pues acreditd de manera fehaciente: A). Que

en el caso y en términos del articulo 2269 del

10
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il vigente del Estado, existe un contrato
iento que Jjuridicamente liga a las
rtes de esta causa, celebrado entre ***** como

rendadora y X**** cn calidad de arrendataria vy

***** como fifldora de la arrendataria, por el cual
a le concedid a la arrendataria el uso
inmueble ubicado en 1la calle

*kkx*k* pnmer trescientos siete del fraccionamiento

*kkk*x de iudad la arrendataria a pagar por
ello una rent spwal por la cantidad de OCHO MIL
PESOS, asi como actaron que dicho contrato

estaria vigente po O de un afio, siendo que

al momento ha t icho término y que por
ello se tiene que fnado, lo que basta vy
es suficiente para g an por probados los
a el contrato de

iculos 1675 y 2269 del

elementos de existendla,qu
arrendamiento exigen los
Cébdigo sustantivo de la materia del Estado. No pasa
desapercibido para esta que en el

contrato se establecid como

go de las
rentas el inmueble arrendado, lo anterior,
se encuentra acreditado en la actora

requiri®é a la arrendataria demaridad ra el pago

de las pensiones rentisticas adeudadas se
determind en la presuncional val el
considerando anterior, més aun gue Jugfcio de
desahucio el emplazamiento hace las ve de

requerimiento segtn lo previsto por los artf

226 fraccidén IV y 562 del Cébdigo de Procedi
Civiles vigente del Estado, pues est imo
numeral dispone que el Jjuez dictard auto man e
requerir al arrendatario, de ahi que las demandadas
incurrieron en mora en el pago de las rentas
pactadas; B). Que la arrendataria adeuda las
pensiones rentisticas a partir de la
correspondiente al veinte de enero de dos mil

diecinueve, por lo que a la presentacidédn de la

demanda (seis de mayo de dos mil diecinueve) vya

11
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cido més de tres pensiones rentisticas vy
uentes, consecuentemente se da la
ipbtesis prevista en el articulo 561 del Cdébdigo de

Procedimientos iviles, toda vez que la demandada

dejdé de cubriy mas de tres mensualidades; C) Que la

fiado la arrendataria ***** se obligd a
garantizar de las pensiones rentisticas
generadas d e la celebracidén del contrato y hasta
entrega del mismo a la
arrendadora, i se advierte de 1la cléausula
décima sexta undatorio de la accién, 1lo
anterior en que establece el
articulo 2358 de vigente del Estado.
En e lo anterior, se
declara que le asis a la parte actora
para demandar en via safiucib la desocupacidn y
entrega del inmueble obje del contrato en que se

funda la demanda, pues se da la hipdbdtesis prevista

en el articulo antes invocado; lo que se
y entrega
real y juridica del inmueble des n el inciso
A) del apartado anterior, lo qu deberan de hacer

de inmediato, toda wvez que a la “fechaWha concluido

el término de noventa dias dque s
mediante diligencias de fechas cincog/gy vei
de Jjunio de dos mil veinte, por e ya ha
transcurrido el término establecido en el alwiculo
567 del sefialado ordenamiento legal.

Como consecuencia de lo anterifppr, se
condena a las demandadas *****x Y **%*x% g i al

actor la cantidad de TREINTA Y DOS MIL PESOS r

concepto de pensiones rentisticas generadas
correspondientes a los meses de enero a abril de
dos mil diecinueve, asi como las que se sigan
venciendo con fecha posterior y hasta la entrega
del inmueble materia del juicio a razdén de OCHO MIL
PESOS cada una de ellas, concepto que serad regulado

en ejecucidén de sentencia.
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Por ultimo, se condena a la demandada a

parte actora los gastos y costas del

JNicio, pues el articulo 128 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles de la Entidad establece que

la parte que Jpierde debe rembolsar a su contraria

las

considera p : a la demandada al habérsele
condenado pago de las prestaciones reclamadas
por la ac#lraren suescrito de demanda, ademas de

de la demandada origind que

el proceso y en el presente caso se

que el incump imien

la actora se vierc) e la necesidad de presentar

demanda en su contta ¢ondena a la demandada a

cubrir a la parte gastos y costas del

Jjuicio, prestacid e cuantificarse en
ejecucidédn de sentenci

Por lo expu o) ndado y con apoyo
ademas en lo dispuesto p los articulos 24, 27,
29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107

fraccién VvV, 223 al 229,

570 'y deméas
relativos del Cbédigo de s Civiles
vigente del Estado, es de resdoliver e resuelve:
PRIMERO. Esta autor?® es_ competente
para conocer el presente juicio.

SEGUNDO. Se declara proceeen la, via
especial de desahucio planteada por lg parteactora
y que dicha parte probd su accid parte

demandada no dio contestacién a la demanda.

TERCERO. Se condena a ****x Yy *kx%%
desocupacidén y entrega del inmueble materia
juicio, lo que debera de hacer de inmedi
vez que a la fecha ha concluido el términ
noventa dias que se le otorgd mediante diligencias
de fechas cinco y veintiséis de junio de dos mil
veinte.

CUARTO. Se condena a las demandadas
*kkkk Y Kkkx*xk*x 5 cubrir a la parte actora la

cantidad de TREINTA Y DOS MIL PESOS por concepto de

pensiones rentisticas generadas desde el mes de

13
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mes de abril de dos mil diecinueve, asi
se sigan venciendo con fecha posterior
hasta la entrega del inmueble materia del juicio

razé4n de OCHO MIL PESOS cada wuna de ellas,

concepto que sera regulado en ejecuciodén de
sente
€ condena a la parte demandada
a cubrir a parte actora los gastos y costas del
Jjuicio, que deben cuantificarse en
ejecucidn de

SEXTO. n_ fundamento en 1lo dispuesto

por los articulos raccidén XXXVI, 73, 116

de la Ley Genersz rencia y Acceso a la
Informacién Publica 1 oflos diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, iso B, fraccidén I de
la Ley de Transparen a la Informaciédn
Publica del Estado guascalientes y sus
Municipios, preceptos de los cuales se desprende la
obligacién de esta Autoridad irantizar el
derecho de acceso a la inforg e tenga en
posesidén, entre ellos de la ones que se
emitan en los procedimientos se n forma de

juicio, a través de versiones “ pu s, en los

cuales deberd suprimirse la informacit
como reservada o confidencial, la cu
a los datos personales que refieran P es, de
ahi gque en determinado momento en gque se p 1ique

la versidédn publica de la resolucidédn gque ponga

la presente causa, la misma no contaré los
datos que refiere el promovente, se infor las
partes que se publicarda la versidén publica d a

presente resolucidén una vez que haya causado
ejecutoria.

SEPTIMO. Notifiquese personalmente vy
cumplase.

A S I, definitivamente 1lo sentencid vy
firman el C. Juez Segundo Civil de esta Capital,

Licenciado ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante su
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UASCALIENTES

Se i de Acuerdos Licenciada HERMELINDA
MONTAN ADO que autoriza. Doy Fe.

//‘z;.-$ZZ:;TARIA JUEZ
}/ngylia que antecede se publicd en

lista de acu fecha treinta de octubre de
dos mil wveinte. Cont e

L.°SPDL/Miriam*



